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声明 
 

本指南不能替代执业律师提供的正当法律意见。本指南只应作

为参考指南。请注意，每项事务都是独特的，本指南不应被视

为提供任何具体形式的法律意见。若有具体需求，请联系我

们。  
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关于我们 
林肯律师事务所是一所独一无二的律师事务所。我们热衷于坚

持正义，在我们所有的互动中保持诚实，并秉持高标准的诚

信。我们致力提供给我们每个客户应得的专业和定制法律服

务。 我们的理念之一是与我们的客户密切合作，为他们提供所

有重要和关键的信息，以满足每位客户不同的法律需求，并为

客户实现卓越的成果。 

 

 

我们的服务 
我们专业的律师团队有决心确保您的法律需求得到满足。必要

的经验并加上我们在不同领域的实践背景， 林肯律师事务所可

确保您的法律需求得到最大程度的关注和专业化。 请参照我们

的业务领域并联系我们。 
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您需要律师吗？ 
 

房屋买卖通常是人类最具意义及重要的决定之一， 尤其当房地

产价格不断上升时。 

 

作为买方，在签署合同或通过支付押金承认购买前，让经验丰

富并拥有专业资格的林肯律师事务所律师审查合同以确保您的

合法权利和义务是很重要的。通常买方会面临一份繁复，累赘

且充满法律问题的合同。让我们的律师在您购买过程中的每一

步都为您提供帮助是明智和有益的。  

 

对于卖方而言，请律师准备正当的合同以确保您履行法律规定

的披露责任与义务至关重要。您当然不希望看到买方因为一份

起草不良的合同而退出购买。  
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合同审查与准备 
 

合同审查 

合同概述了买方和卖方之间的责任与义务。 这是一份重要的法

律文件。由于疏忽而违反合同规定或责任条款可能会导致严重

后果。由于合同是由卖方的法定代表准备的，我们强烈建议买

方详细审查合同。 

 

为了达到以下目的，我们投入许多时间审查合同中的条款： 

• 买方的权益受到保护。 

• 进行外部查核以确保卖方与中介的合法性。 

• 确认合同是完整并准确的。 

• 执行所有必要流程，以确保在交割时候卖方将该房产合法转移给

买方。 

 

合同准备 

合同的作用是确保卖方满足其法定的披露责任以及义务。如果

合同起草不良并且卖方未能遵守法定的披露要求，买方可以行
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驶权利取消合同。届时您作为卖方就需要退还买方已支付的押

金。如果您打算在出售房产的同时购买另一个房产，这可能会

成为一个阻碍。 
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检查报告 
 

我们强烈建议买方在下押金购房前订购打算购买的房屋或公寓

的质量检测报告，以确保其对该房产的质量和状况感到满意。

合同通常会规定买方以房屋的现状为标准而拟定是否购买该房

产，包括所有潜在和显露缺陷，因此买方应确保自己对房产进

行彻底的检查，而检查工作应由符合资格的专业人员进行。最

理想的则是雇用一名拥有专业资格的专业人员进行检查并编写

一份检测报告，以便充分了解房产的情况避免日后可能出现的

意外及产生不必要的费用。检测报告能体现的潜在问题包括房

屋结构，漏水，白蚂蚁或发霉等问题。 
 

建议您应取得的报告包含： 

 

• 建筑报告 

• 白蚂蚁报告 

• 物管报告 

• 隔热报告 
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抵押贷款 
 

如果您是买方，请务必咨询您的贷款银行或经理，确保贷款额

度以及金额，然后再签订合同。建议您在签订合同之前先获得

贷款预批，除非合同表明您拥有冷静期。  

 

另一个需要慎重考虑的问题是您的贷款银行或经理准备贷款文

件，借款跟贷款户口的速度。买家普遍的印象是：一旦贷款被

批准后或者他们签署了贷款文件以后，他们的资金就立刻到位

并准备就绪可以交割了。但是事实并非如此，贷款银行或经理

通常在贷款文件审批过后还需要几个工作日才能完成贷款并放

款交割 。 

 

对于卖方而言，他们一般不会遇到贷款的问题，但切记提前做

好解除房贷的申请，以免银行不必要的拖延交割日期。  
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物业交割 
 

除非另有约定，交割通常在合同交换后的 42 天进行。如果购买

的是楼花，交割日期会根据落日条款而决定，可能需要合同签

订后的一到三年才能进行交割。  

 

在交割时，买方需要支付给卖方房子买卖的相关费用，包括剩

余房价，交割杂费（包括水费，市政费，物管费，土地税等）

和其他土地局的登记费用。 

 

如果买方无法按照合同规定如期交割并付款，买方通常需要支

付延迟交割所产生的利息和相关律师费。如果违约，卖方可以

终止合同，没收押金，并根据合同向买方索赔违约的一切损

失。 

无论您是买方还是卖方，当您知道或感到您无法按照合同规定

的时间交割时，请立刻通知您的律师。 

如果合同发生任何争议，我们将努力协助双方协商解决方案。  
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司法权  
 

我们林肯律师事务所的专业律师团队能够照顾到您在澳大利亚

各个州跟省份所购买和出售房产的需求。  

 

我们在物业转让和物业交割方面拥有相当丰富的经验，并曾在

以下各州为买和卖双方提供法律服务：  

 

• 新南威尔士 

• 维多利亚 

• 昆士兰 

• 南澳大利亚 

• 塔斯马尼亚 
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诉讼和解决争端  
 

我们的律师在诉讼和多方法律争议方面拥有丰富的经验，一支

经验丰富和卓越的律师团队，定能协助您处理买卖房产相关的

合同以及事务。  

 

购买房产是一项重大的投资跟决定，您应充分利用经验丰富的

律师为您提供全程的服务跟协助。  

 

在交易过程中可能会产生合同纠纷，我们专业的团队将毫不费

力地尝试解决交易中可能出现的任何纠纷。 
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服务领域 

商业 

§ 商业合作 

§ 商业买卖 

§ 特许经营权 

§ 商业租赁 

§ 公司清盘 

§ 诽谤 

§ 就业法 

§ 债务回收 

纠纷 

§ 仲裁 

§ 民事诉讼 

个人财产 

§ 遗嘱，委托书 

§ 永久监护权 

§ 遗嘱承办和管理 

 

产权  

§ 新南威尔士，昆士兰，维多

利亚，南澳，塔斯马尼亚的

物业买卖 

§ 楼花买卖及转让 

§ 建筑纠纷 

§ 建筑合同 

§ 环境与规划 

其他领域 

§ 移民 

§ 刑事诉讼 

§ 交通违法 

§ 退休金 

§ 伤害赔偿 
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